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1. ZADANI

1.1. Odborna otazka zadavatele

Znalecky posudek je vypracovan na zékladé objednavky ze dne 04. 11. 2024. Znalecky posudek je poZadovan za ucelem
prodeje formou elektronické aukce.

Znaleckym ukolem je urcit obvyklou cenu nemovitych véci:

- pozemku parc.€. 1215, jehoZ souCasti je rozestavéna stavba, véetné souasti a pfisluSenstvi, zapsano na LV ¢.
10001, katastralni uzemi Kralovo Pole, obec Brno, vedeném u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Brno-mésto.

Zadavatel nevyZaduije spole&né s ur€enim obvyklé ceny také ur€eni ceny zjiSténé dle § 1c vyhlasky &. 441/2013 Sb., ve znéni
platném k datu ocenéni.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Znalecky posudek je vypracovan za uéelem prodeje formou elektronické aukce.

1.3. Skutec€nosti, majici vliv na pfesnost zavéru

1.3.1 Skutecnosti, sdélené zadavatelem
Zadavatel sdélil znalci nasledujici skute¢nosti:

» Rozestavény objekt bytového domu podiéha dle predlozenych dokumentd nafizeni o odstranéni stavby na zakladé
Fizeni &.j.: 16804/18/2300/1470/Dv., vydaného Odborem izemniho a stavebniho fizeni UmC Brno-Krélovo Pole dne
07. 01. 2019. Usnesenim o prodlouzeni terminu k provedeni Ukonu v fizeni o nafizeni odstranéni stavby ,BD
Veleslavinova 245/1 na pozemku parc.¢. 1215 v k.u. Kralovo Pole, byl prodlouzen termin odstranéni stavby do 31.
08. 2025.

1.3.2 Ostatni skutecnosti

Znalec ziskava Udaje o nemovitostech z verejnych zdrojl, jako je napf. mapovy podklad /www.mapy.cz/ s moznosti leteckého
nahledu na cely pfedmét ocenéni a detailni fotograficky pohled z ulice. Tyto podklady poskytnou znalci potfebné informace o
predmétu prodeje, které vSak nemusi byt aktualni ani kompletni. Z uvedeného dlivodu znalec upozorfiuje na skute€nost, Ze i
pres veskerou pfimérenou snahu neni schopen pro pfedepsany zplsob ocenéni ziskat veskera potfebna data a zavér tohoto
posudku je tedy potfeba vnimat touto optikou.

1.3.21 Vliv vyuziti zdroje cen

Na presnost zavéru mé vliv pozadavek na uréeni obvyklé ceny dané zakonem ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani a provadéci
vyhlaSkou v aktuélnim znéni k datu vypracovani znaleckého posudku, kde je mimo jiné uvedeno:

,Obvykld cena se urcuje porovnanim sjednanych cen stejnych, pfipadné obdobnych prfedméti ocenéni v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimofadnych okolnosti trhu,
osobnich pomérd prodavajiciho a kupujiciho ani viivu zviastni obliby.”

Pfi porovnani tedy znalec musi vychazet ze skuteéné uzavfenych cen, které jsou spole¢né dalSimi Udaji o realizovanych
prodejich uvedeny v kupnich smlouvéch. Dostupnost téchto kupnich smluv je v katastru nemovitosti (jsou vefejnymi udaji).
Znalec z kupnich cen ziska pfesny cenovy Udaj, pfesnou identifikaci pfevadéné nemovitosti a dalSi udaje. Kupni smlouvy viak
neobsahuji podrobné a dlezité informace o nemovitych vécech, jak je tomu u inzerovanych prodejl. Chybi zde informace o
stavebné-technickém stavu, velikosti uzitné plochy, rozsahu a stavu pfisluenstvi a také nejsou dostupné fotografie. Tyto se
snazi znalec ziskat z jinych vefejnych zdroj.




1.3.2.2 Odstranéni stavby

Nafizeni o odstranéni rozestavéné stavby, vydané v fizeni ¢.j.. BKPO/005692/2023/2300/Dv. bylo vydano za platnosti starého
Stavebniho zakona €. 183/2006 Sb. K datu ocenéni plati pro bézné stavby novy Stavebni zakon ¢. 283/2021 Sb. a je tedy
mozné, Ze fizeni o odstranéni stavby mudze byt uréitym procesem zruSeno (napf. doSlo-li ke zméné podminek poctu
parkovacich stani, apod.). V rdmci ocenéni je nutné vychazet z jednotného pfistupu, jehoz parametry byly konzultovany se
zadavatelem. Pro UCely tohoto znaleckého posudku bude tedy obvykléd cena uréena pro pfipad, kdy bude stavba
odstranéna dle vydaného nafrizeni.

1.4. Vyhrada vlastnického prava

Vlastnicka prava k tomuto znaleckému posudku pfechézeji na objednatele az dnem Uplného zaplaceni ceny za jeho
zpracovani. Do této doby je tento znalecky posudek vlastnictvim znalce a nesmi s nim byt nakladano jinak, nez je dohodnuto.
Po pfechodu vlastnického prava smi byt tento znalecky posudek rozmnozovan pouze jako celek, s pfilohami. Znalecky
posudek je znalcem povazovan za obchodni tajemstvi v souladu s § 504 a.n. zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik v platném
znéni a § 9 odst. 1 zékona €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Zdroje dat

Pfi zajisténi potfebnych podkladl pro zpracovani znaleckého posudku znalec vyuzil tyto z&kladni zdroje dat:

Data ziskana od zadavatele znaleckého posudku
Data ziskana z vefejnych zdroj(

Data ziskana z vysledki mistniho Setfeni

Data ziskana z archivu znalce

2.2. Vycet vybranych zdroju dat

e  Katastr nemovitosti na internetovém serveru www.cuzk.cz - informace o realizovanych prodejich bytovych dom( a
z mapovych podkladt (mapy.cz, maps.google.com, https://gis.brno.cz/).

o Data ziskana od zadavatele znaleckého posudku — pfesny rozsah jednotlivych dat je uveden v kapitole 3.3 tohoto
posudku ,Vycet sebranych a vytvofenych dat.

o Data ziskana z ostatnich vefejnych zdroji - https://lupmb.brno.cz/ (Uzemni plan, pfipravovany Uzemni plan),
ikatastr.cz.

o Data zaji$téna pfi mistnim Setfeni — pofizeni fotodokumentace.

e Spis ke znaleckému posudku znalce — pfesny rozsah jednotlivych dat je uveden v kapitole 3.3 tohoto posudku ,Vycet
sebranych a vytvorenych dat".

2.3. Vérohodnost zdroju dat

Data ziskana z uvedenych zdroju dat byla zkoumana a nasledujicim zplisobem vyhodnocena:

e Data ziskana od zadavatele povazuje znalec za data vérohodna

e Data ziskana od vlastnika nemovitych véci jsou data sebrana a vérohodnost téchto dat nemize znalec ovéfit, na
jejich tvorbé se nepodilel.

e Data sebrana z vefejnych zdrojli, zejména data z kupnich smluv a inzerce, jsou daty sebranymi a jejich vérohodnost
nemuze znalec potvrdit, na jejich tvorbé se nepodilel.

o Data vytvofiena znalcem /vysledky prohlidky, fotodokumentace, znalecky posudek/ jsou provedeny znalcem a jsou
tedy daty vérohodnymi.




2.4. Omezujici vyhrady

S ohledem na skute¢nost, Ze znalec pro vypracovani znaleckého posudku vyuziva vySe uvedené zdroje dat s jejichz informace
dale pracuje, jsou zavéry tohoto znaleckého posudku vypracovany s nasledujicimi vyhradami:

e zadavatel znaleckého posudku prohlasil, Ze znalci nezatajil ani nezkreslil zadné skuteCnosti, které by jej pfi
zpracovani znaleckého posudku uvedly v omyl a se zpracovanim znaleckého posudku po pfedchozich konzultacich
souhlasi

o znalec neru€i za pfedlozené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni disledky nepravdivych informaci a
nepravych podkladd.

e  znalec neodpovida za vady znaleckého posudku, jejichZ pficinou je nepravdivost a netiplnost podkladu, pfedanych
zadavatelem znaleckého posudku nebo tfetimi osobami pfedanych zadavatelem znaleckého posudku €&i jinymi
tfetimi osobami.

e znalec zpracoval znalecky posudek ke konkrétnimu datu a pro konkrétni uéel. K tomuto datu a pro uvedeny Ucel se
vztahuji z&véry tohoto znaleckého posudku a za pfipadné zmény v ucelu vyuziti zadavatelem & zmény v trznim
prostredi nebo oblasti legislativy po uvedeném datu tak znalec nenese odpovédnost a tyto zmény nejsou v zavérech

zohlednény.
o zavéry znaleckého posudku jsou platné vyhradné pfi akceptaci pfedpokladu pro feSeni znaleckého Ukolu a podminek
platnosti.
3. NALEZ

3.1. Postup pri sbéru dat

Ocenéni je provedeno na zakladé sdéleni a listinnych podklad( poskytnutych zadavatelem ocenéni, vlastnikem pfedmétné
nemovité véci a podle podminek trhu v dobé jeho zpracovani a podklad zajisténych znalcem.

Pro uréeni obvyklé ceny budou sebrana data z vefejnych zdroji a z odborné literatury. Budou sebrana data z katastru
nemovitosti, informacnich serverd (zejména realitnich) a budou sebréna data z podklad(i, pfedanych zadavatelem. Z vysledku
mistniho Setfeni a z dat, ziskanych znalcem z vefejnych zdrojli a od zadavatele, budou vytvorena potfebna data pro zpracovani
znaleckého posudku. Bude provedeno ohledani ocefiované nemovité véci, zjisténa jeho poloha, charakter a vlastnosti majici
vliv na feSeni odborné otazky, identifikaCni udaje &i omezeni vlastnického prava. Bude provedeno zatfidéni oceriované
nemovité véci do pfisluSseného segmentu trhu, jeho analyza a budou vybrény vzorky srovnatelnych nemovitych véci. Vdechna
data pak budou s ohledem na pravni pfedpisy, fesici otdzku ocefiovani a s ohledem na znalecké standardy, zpracovana

3.2. Postup pfri zpracovani dat

Znalec pfi vypracovani znaleckého posudku vychazi pouze z informaci, které mu byly o pfedmétné véci nemovité dostupné
k datu vypracovani znaleckého posudku. Znalec vyuZil ziskané a pfedané informace a podklady vyhradné pfi zohlednéni
omezujicich vyhrad, uvedenych v kapitole 2.4. tohoto znaleckého posudku.

Sebrand a ziskana data byly zpracovana v nasledujicich kapitolach, a to formou a postupy, danymi zvlaStnimi pravnimi
pfedpisy, znaleckymi standardy a doporu¢ené odbornou literaturou.




3.3. Vyc€et sebranych a vytvorenych dat

3.3.1 Identifika€ni udaje nemovitych véci

CASTECNY VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI k datu: 29. 10. 2024
Okres: CZ0642 Brno-Mésto Obec: 582786 Brno
Katastralni uzemi: 611484 Krélovo Pole List viastnictvi: 10001
A Viastnik, jiny opravnény Identifikator Podil
Vlastnické préavo

Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, 60200 Brno 44992785

B Nemovitosti

Pozemky

Zpusob

., ) >
Parcela Vyméra [m?] Druh pozemku vyusiti Zpusob ochrany

ochr.pasmo nem. kult.
1215 321 zastavéna plocha a nadvofi pam., pam.zény,rezervace,
nem. nér. kult. pam

B1 Jiné préva - Bez zépisu

C Omezeni vlastnického prava — Bez zapisu

D Jiné zépisy - Viz LV v pfiloze znaleckého posudku

Plomby a upozornéni — Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu - Viz LV v pfiloze znaleckého posudku

F Vztah bonitovanych piidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam — Bez zépisu

Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi$té Brno-mésto Vyhotoveno: 29. 10. 2024

3.3.2 Omezeni vlastnického prava podle vypisu z katastru nemovitosti

Ve vypisu z katastru nemovitosti pro list viastnictvi €. 10001, ze dne 29. 10. 2024 v ¢asti C nejsou uvedena zadna omezeni.

3.3.3 Podklady dodané zadavatelem znaleckého posudku

o Castedny vypis z katastru nemovitosti pro list viastnictvi &. 10001, k.u. Kralovo Pole

e  Objednavka znaleckého posudku ¢. 9632400130, vystavena dne 04. 11. 2024 Majetkovym odborem MMB

e Usneseni o prodlouZeni terminu k o odstranéni stavby ,BD Veleslavinova 245/1 na pozemku parc.&. 1215 v k.0.
Kralovo Pole*, vydané dne 01. 10. 2024 Odborem stavebniho fadu MMB

3.3.4 Podklady opatrené zhotovitelem znaleckého posudku

Informace z vlastni databéze znalce.

Kopie katastralni mapy ze serveru www.cuzk.cz.

Informace z platného Uzemniho planu mésta Brna, dostupny na webovych strankach www.brno.cz.

Informace o nemovitostech z internetovych serverl www.cuzk.cz., mapy.cz, maps.google.com a https://gis.brno.cz/.

Informace o pozemcich a budovach z internetovych serverd www.cuzk.cz., mapy.cz a maps.google.com.

Udaje o dosazenych cenach (realizovanych prodejich) nemovitjch véci z katastru nemovitosti ze serveru

www.cuzk.cz.

Vyvoj cen nemovitosti ze zdrojii HB index, Cenovy index nemovitosti Ceské spofitelny, CSOB index bydleni.

Vyrozuméni o pokraCovani fizeni o odstranéni stavby ze dne 01. 03. 2023, vydané Odborem tuzemniho a stavebniho
fizeni UmC Brno-Kralovo Pole.

e Situace vedeni inZenyrskych siti ze dne 09. 12. 2024, poskytnuta oddélenim GIS, Odborem méstské informatiky

MMB.



http://www.cuzk.cz/
http://www.cuzk.cz/

o Inzerce realitnich kancelafi na internetovych serverech www.sreality.cz, a na dalSich realitnich serverech

e Rozhodnuti o umisténi stavby “Stavebni Upravy bytového domu Veleslavinova 254/1" na pozemku parc.¢. 1215 v
k.u. Kralovo Pole, vydané dne 18. 09. 2017 Odborem Gzemniho a stavebniho Fizeni UmC Brno-Kralovo Pole.

o Navrh UpmB ve formé& opatfeni obecné povahy (2024).

e  Projektova dokumentace “St. Upravy BD Veleslavinova 1", vypracovani Ing.arch. Ludvikem Kienkem v 11/2016

3.3.5 Pouzité predpisy, literatura a dalsi podklady

3.3.51 Piedpisy pro ocenéni

e Zakon ¢. 1511997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonii (zakon o ocefiovani majetku),
ve znéni zakona €. 121/2000 Sb., zakona €. 237/2004 Sb., zakona €. 257/2004 Sb., zakona €. 296/2007 Sb., zakona
¢. 188/2011 Sb., zakona ¢. 350/2012 Sb., zakona ¢&. 303/2013 Sb., zakona ¢. 340/2013 Sb., zakona ¢. 344/2013 Sb.,
zakona €. 228/2014 Sb., zakona ¢. 225/2017 Sh. a zakona ¢&. 237/2020 Sb.

o Vyhlaska ¢. 434/2023 Sb., kterou se méni vyhlaska €. 441/2013 Sh., k provedeni zakona o ocefiovani majetku
(ocenovaci vyhlaska) ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sh., vyhlasky €. 345/2015 Sh., vyhlasky ¢. 443/2016 Sb.,
vyhlasky ¢. 457/2017 Sb., vyhlasky ¢. 188/2019 Sb., vyhlasky ¢. 488/2020 Sb. a vyhlasky ¢. 424/2021 Sb. a vyhlasky
¢. 337/2022 Sb.)

3.35.2  Vypocetni programy
Program pro ocefiovani nemovitosti ABN. Autor: Prof. Ing. Albert Bradag, DrSc., Brno.

3.3.5.3 Literatura
[11 BRADAC A. akol.: Teorie a praxe ocefiovéni nemovitosti. Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.0. Brno, 2016.
[2] BRADAC A, SCHOLZOVA V., KREJCIR P.: Ufedni ocefiovani majetku 2018. Akademické nakladatelstvi CERM,
s.r.0. Brno, 2017.
[3] ZAZVONIL Z.: Odhad hodnoty nemovitosti. Nakladatelstvi Ekopress, s.r.0., 2012.
[4] ZAZVONIL Z.: Odhad hodnoty pozemki. Nakladatelstvi Economica, 2007.
[6] ORT P.: Ocefiovani nemovitosti — moderni metody a pfistupy. Nakladatelstvi Leges, s.r.0. Praha, 2013.
[6] ZDENEK DUFEK A KOLEKTIV: Rukovét znalce. Vlydavatelstvi a nakladatelstvi ALES CENEK, s.r.0., 2023

3.3.6 Mistni Setieni

Mistni Setfeni bylo provedeno na misté samém dne 04. 12. 2024 za (&asti znalce Ing. Toma3e Janase a technického
pracovnika kancelafe. Pfi mistnim Setfeni byl prohlédnut pfedmétny pozemek a rozestavéné stavba bytového domu z interiéru
i exteriéru, pfisludenstvi a nejbliz8i okoli pozemku.

V ramci Setfeni bylo provedeno porovnani se zajisténymi podklady a byla pofizena fotodokumentace.

3.4. Situace

3.4.1 Popis mésta Brna

Brno je statutarni mésto na jihu Moravy, druhé nejvétsi mésto v Ceské republice a spravni stfedisko Jihomoravského kraje.
Dle MLO 2023 mé k datu 01. 01. 2024 celkem 396 101 obyvatel. Je situovano na soutoku fek Svratky a Svitavy. Jako okres
Brno-mésto je Brno, vedle Plzné a Ostravy (respektive i Prahy), jednim ze tfi (respektive 4) méstskych okresti Ceské republiky
a je také jedinou obci ve spravnim obvodé Brno. Brno je také historickou metropoli Moravy. Brno je vyznamnym zelezni¢nim
uzlem Ceské republiky. Pravidelna vlakova spojeni ma ve smérech Hamburk-Berlin-Drazdany-Praha-Ceska Trebova-Vide,
Brno-Pferov-Ostrava aj. Brno je vyznamnou dalniéni kfizovatkou, jeho jiznim okrajem prochazi dalnice D1 pfes Jihlavu dale
na VysSkov a Kroméfiz, respektive po R46 na Olomouc dale do Ostravy: v Brné se od ni oddéluje Dalnice D2 do Bratislavy. Ve
mésté sidli Ustavni soud, Nejvy$si soud a Nejvyssi spravni soud Ceské republiky, dale pak Nejvy$si statni zastupitelstvi, Urad
na ochranu hospodarské soutéze a KancelaF vefejného ochrance prav (tj. ombudsman). Brno je také vyznamnym centrem

inzenyrské sité.
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Obvykla cena pozemku parc.c. 1215, jehoZ soucasti je rozestavénda stavba, urcenad k odstranéni, k.u. Kralovo Pole

3.4.2 Umisténi nemovitosti v ramci Brna

V rdmci mésta Brna se pozemek, jehoZ soucasti je rozestavéna stavba bytového domu, nachazi v méstské Casti Kralovo Pole,
na naroZi ulic Veleslavinova / Pod&bradova. Tato ast se rozklada severné od centra mésta Brna a zahmuije cela katastraini
tzemi Kralovo Pole, Ponava, Sadova a malou ¢ast izemi Cerna Pole. Zastavba této asti je tvofena zejména objekty pro
bydleni (bytové domy a RD) vhodné doplnénymi objekty sportovnimi (sportovni haly a stadiony) a komercnimi & vyrobnimi
(napf. Boby centrum, Technologicky park, Kralovopolska strojirna). Méstska ¢ast ma Sirokou obCanskou vybavenost, veSkera
ostatni vybavenost mésta Brna je snadno dostupna MHD.

Tato méstska Cast je v rdmci Brna jedna z nejoblibengjSich pro bydleni, zejména pro charakter zastavby, tvofeny zejména
obytnou zastavbou a snadnou dostupnost centra (jizni &ast MC tvofi $ir$i centrum Brna) a relativné dobré parkovaci moznosti
na komunikacich. Obyvatelstvo této ¢asti je bezproblémové.

V ramci méstské &asti se pozemek s rozestavénym bytovym domem nachazi pfi ulici Veleslavinova, respektive Podébradova,
jedné z obsluznych komunikaci bloku 2 az 4-podlaznich staveb, pfedevsim bytovych domu s ob&anskou vybavenosti. Dim je
soucasti obytného bloku, vymezeného uliéni Carou jak pfi ulici Veleslavinova, tak pfi ulici Podébradova, pficemz v plose
vnitrobloku za domem se nachazi zahrady, naleZejici k jednotlivym bytovym domdm. Bytovy dim sousedi s obdobnym zdénym
bytovym domem, doplnénym o prostory obCanské vybavenosti. Z ulice Veleslavinova sousedi s prolukou (prazdnym
pozemkem, pfipravovanym pro vystavbu). V dochazkové vzdalenosti se nachazi méstsky park na Slovanském namésti. Ulice

lokality, ale i jako napojeni na méstsky okruh. Od zastavky MHD je pozemek s rozestavénou stavbou BD vzdalen do 150 m.
V kratké dochazkoveé vzdalenosti je také vétSina obCanské vybavenosti se sluzbami, obchody a restauracemi. Parkovani je v
omezené mife mozné na okraji komunikaci (modra zéna), 4 parkovaci stani budou zajisténa v garazich bytového domu.

3.5. Celkovy popis nemovitosti

3.5.1 Aktualni vyuziti nemovitosti

Stavebni prace na pfedmétném objektu byly zastaveny v roce 2019, kdy byl objekt zakonzervovan. Objekt je k datu ocenéni
prazdny a neni temperovan.

3.5.2 Celkovy popis

Pozemek parc.¢. 1215, k.u. Kralovo Pole, o vymére 321 m2 je v katastru nemovitosti evidovan v druhu pozemku zastavéna
plocha a nadvofi se zplsobem vyuziti zbofenisté. Pozemek obdélnikového pldorysu se rozklada v rovinatém terénu. Na
pozemku stoji rozestavéna stavba bytového domu. Pozemek je v pfevazné plo3e zastavén touto stavbou, zbylé plochy tvofi
dvr.

Znalecky posudek c. pol. 088340/2024
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Obvykla cena pozemku parc.c. 1215, jehoZ soucasti je rozestavénda stavba, urcenad k odstranéni, k.u. Kralovo Pole

Rozestavéna stavba bytového domu, neevidovana k datu ocenéni v KN, na vySe uvedeném pozemku je zdénou stavbou se
dvéma nadzemnimi podlazimi a jednim podlazim podzemnim (Caste¢né pod terénem). Z&klady jsou tvofeny cihelnymi a
betonovymi pasy. Na obvodovych a vnitfnich keramickych nosnych sténach jsou polozeny keramické stropy. Schodisté chybi.
Krov je dievény vaznicovy, krytina z betonovych tadek, Zlaby jsou titanzinkové.

Jedna se 0 zakonzervovanou hrubou stavbu ve stupni rozestavénosti pfiblizné 36%. Celkovy obestavény prostor ¢ini 2 380 m3.

Realizace stavby zapocala na zakladé rozhodnuti o umisténi stavby nazvané ,Stavebni Upravy bytového domu Veleslavinova
254/1" na pozemku parc.C. 1215 /zastavéna plocha a nadvofi/ v k.U. Krélovo Pole, vydaného Odborem uzemniho a stavebniho
fizeni UMC Bro-Kralovo Pole dne 18. 09. 2017. Pfedmétem rozhodnuti méla byt zména dokonéené stavby, spocivajici
v Upravach stavajiciho bytového domu. Stavebni Gpravy spocivaly v odstranéni konstrukce stfechy a krovu, strop(i nad 1.NP
a 2.NP, obvodovych stén ve 2.NP, nenosnych stén v 1.NPa dale télesa schodité ve dvofe objektu, pficemz zlistavaji
zachovany zakladové konstrukce obvodového zdiva 1.PP, strop nad 1.PP a obvodové zdivo 1.NP. Odstranéné konstrukce
mély byt nahrazeny novymi.

3.5.3 Zaplavova oblast

Znalec proved| zkoumani rizika z&plavové a zatopové oblasti. Pfedmétny pozemek se nachazi mimo zaplavovou oblast.

3.5.4 Popis z hlediska tzemniho planovani — platny UP mésta Brna

Rozsah vyuziti nemovitosti je dan platnym Uzemnim Planem mésta Brna. Pozemek se nachazi v navrhové funkéni plose:

= BO - plochy v§eobecného bydleni

E. PLOCHY VSEOBECNEHO BYDLENI

- slouzi pfedevsim bydleni (podil hrubé podlazni plochy bydleni
je vétsi nez 60%, ve stabilizovanych plochach musi ztistat zachovan
charakter stavajicich staveb pro bydleni).

Znalecky posudek c. pol. 088340/2024
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BO PLOCHY VSEOBECNEHO BYDLENI

- slouzi pfedevsim bydleni (podil hrubé podlazni plochy bydleni je vétsi nez 60 %,ve stabilizovanych plochach musi
byt zachovan charakter stavajicich staveb pro bydleni).

- pokud objekty v této ploSe tvofi blokovou strukturu, poZaduje se vyuZiti vnitrobloku pouze pro kazdodenni rekreaci
zde bydlicich obyvatel (tj. pfedevsim pro zelef a hfist€); timto poZzadavkem se nevyluCuje moznost umisténi
podzemnich garazi pod terénem vnitrobloku za podminky, Ze pfijezd do téchto garazi nezhor$i pohodu bydleni a
nadzemni ¢ast vnitrobloku bude vyuzivana, jak je vySe pozadovano.

Pripustna jsou:
- stavby pro bydleni (vCetné domu s peCovatelskou sluzbou) a jako jejich soucast (pokud 60 % podlazni plochy objektu
bude slouzit bydleni) také
o obchody, provozovny vefejného stravovani a nerusici provozovny sluzeb, které slouzi pro potfebu obyvatel
pfilehlého Uzemi
o jednotliva zafizeni administrativy
- ijako monofunkéni objekty:
o  sluzebny méstské policie
o jednotliva zafizeni pro cirkevni, kulturni, socialni, zdravotnické, Skolské a sportovni Uicely vCetné stiedisek
mladeZe pro mimoskolni ¢innost a center pohybovych aktivit.

Podminéné mohou byt pripustné:
ohledu na procentualni skladbu funkci umisténych v objektu — za podminky, Ze se svym objemem nevymykaji charakteru
budov v lokalité):

- obchody do velikosti 1000 m2 prodejni plochy za podminky, Ze bude na povrchu umisténo max. 50 % normou
pozadovanych parkovacich mist a jejich provoz (zasobovani, frekvence vyuZivani obchodd) nenarusi obytnou
pohodu v lokalité,

- provozovny vefejného stravovani za podminky, Ze jejich provoz (z&sobovani, doba provozu, frekvence vyuzivani
zafizeni) nenarusi obytnou pohodu v lokalitg,

- nerusici provozovny sluzeb a nerusici provozovny s pracovnimi pfileZitostmi (ve smyslu vykladu pojmu uvedeného
na zaCatku textu Regulativy pro uspofadani izemi),

- ubytovaci zafizeni za podminky, Ze odstavovani vozidel Ize feSit v pIném rozsahu na vlastnim pozemku nebo v
dochazkové vzdalenosti (200-300 m) mimo vefejna prostranstvi,

- stavby pro administrativu za podminky, Ze jejich provoz (dopravni obsluha, parkovani a frekvence navstév) nenarusi
obytnou pohodu v lokalitg,

- zahradnictvi za podminky, ze jejich péstebni procesy a dopravni obsluha nenarusi zivotni prostfedi a obytnou
pohodu v lokalité.




Obvykld cena pozemku parc.C. 1215, jehoZ soucasti je rozestavena stavba, urcena k odstraneni, k.u. Kralovo Pole

3.5.5 Popis z hlediska Gzemniho planovani — novy UP mésta Brna

K datu zpracovani znaleckého posudku byl schvalen navrh nového Uzemniho planu mésta Brna (U¢innosti nabyde na prelomu
ledna a Unora 2025). Dle nového UPmB se pfedmétny pozemek nachazi v jedné funkéni plode:

= BU.K4 - bydleni vSeobecné

Plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti

Stabilizované Zmén Uzemni rezervy
RBU2 BU - Bydleni vSeobecné

ViySkova Urover zastavby €ini 9 - 22 m.
BYDLENI VSEOBECNE - BU

PODMINKY VYUZITI

e Hlavni je vyuziti pro bydleni.

o  Pripustné je obCanské vybaveni a jiné vyuZiti souvisejici, podmiriujici nebo doplriujici hlavni vyuZiti; objekty pro
maloobchod jsou omezeny prodejni plochou do 1 000 m2.

e Podminéné pripustné je:

o Nerusici vyroba a sluzby a jiné vyuZiti za podminky, Ze svymi Ucinky a vlivy nenarusuje uZivani staveb hlavniho
vyuZiti nad pfipustnou miru

o VyuZiti pro objekty pro maloobchod omezené prodejni plochou do 1 500 m2 za podminky, Ze bude vhodnost
situacniho feSeni provéfena v dzemni studii.

o Pfipadna dostavba ve stabilizovanych plochach bydleni ve struktufe volné, na kterych prevazuje sidlistni zastavba
(zpravidla zéstavba panelovych dom{ nebo obdobnych bytovych domi obklopenych volné pfistupnou zeleni) za
podminky, Ze bude vhodnost situacniho a hmotového provéfena v tizemni studi..

o Nepripustné je vyuZiti, u kterého nebylo prokazano spinéni podminek podminéné pfipustnosti, zejména vyuZiti pro
vyrobu a skladovani v kapacité neumérné charakteru daného Gzemi.

3.5.1 Inzenyrské sité
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4. POSUDEK

4.1. Postup pfi analyze dat

41.1 Zpusob ocenovani a definovani obvyklé ceny nemovitosti

V zékonu &. 151/1997 Sb., 0 ocefiovani majetku, je obvykla cena definovana takto:

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného
majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji viivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich
poméru prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvastni obliby. MimoFfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich & jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumeéji zejména vztahy majetkove,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zviastni oblibou se rozumi zvlaStni hodnota pfikladana majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se
porovnanim ze sjednanych cen.

4.1.2 Urcéeni obvyklé ceny
V souladu s definici obvyklé ceny uvedené v z&koné €. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku, ve znéni platném k datu ocenéni,
je obvykla cena pfedmétného pozemku uréena porovnanim ze sjednanych cen.

Pfi ur€eni obvyklé ceny je postupovano v souladu s ustanovenim vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefiovani
(ocefiovaci vyhlaska) takto:




= Zkatastru nemovitosti jsou vybrany do souboru pro porovnani s pfedmétem ocenéni nejméné 3 obdobné pfedméty
na zakladé kritérii podle druhu pfedmétu ocenéni a jeho zvlastnosti ke dni ocenéni.

= Provede se srovnavaci analyza udaju z vybraného souboru obdobnych pfedmétli ocenéni s (daji o oceriovaném
pfedmétu ocenéni.

= Urci se zakladni jednotka pro porovnani a parametry s vyznamnym podilem na vysi ceny. Dale se uréi rozdily téchto
parametrd mezi pfedmétem ocenéni a obdobnymi pfedméty, vyuzité pro ocenéni.

=  Provede se Uprava sjednanych cen v navaznosti na odliSnost obdobnych pfedmétl ocenéni od pfedmétu ocenéni
jejich korekei, pfiéemz odchylka zplsobena korekci musi byt fadné zddvodnéna.

= Zupravenych sjednanych cen se pro provedeni analyzy provede vybér se zdGvodnénim a vylouci se odlehlé udaje.
Vylouceni se opét odivodni.

= Zvyhodnoceného souboru upravenych cen se uréi obvykla cena.

=V odpovédi na znaleckou otazku znalec uvede vlivy, které mohou na uréenou obvyklou cenu plsobit a uveden
moznosti vzniku jeji odchylku od porovnavaci hodnoty.

4.1.3 Obecné k metodé porovnani / ocenéni porovnanim

Ocenéni porovnanim - uréeni redlnych obchodovatelnych cen porovnanim je mozno provést na zakladé srovnani s jinymi
prakticky stejnymi nemovitymi vécmi a jejich inzerovanymi resp. skuteCné realizovanymi cenami, pfi zohlednéni vSech
souvislosti a zasad. Na zakladé uvedenych podkladd pak nasleduje zddvodnéni a uvedeni odhadnuté ceny.

Pro porovnani jsou z divodu vyrazného vlivu lokality pfednostné vybirany zejména nemovité véci v totozné lokalité, jako jsou
nemovité véci oceflované, v pfipadé malého vzorku porovnavanych nemovitych véci pak i ze vzdalenéjsiho okoli. Jednotlivé
odli$nosti jsou pak pro samotny vypocet zohlednény formou koeficientt, upravuijicich rozdil mezi viastnostmi porovnavanych
a ocenovanych nemovitych véci.

Pfi vypodtu je pak vyuzito i koeficientu zdroje informaci, ktery zohledruje presnost informace o kupni ceng, tedy jedna-li se
o skute¢né realizovanou kupni cenu nebo cenu kupcem poZzadovanou, u které Ize pfedpokladat v rdmci cenového vyjednavani
jeji Gpravu.

Pro ocenéni dané véci nemovité je pouzita multikriterialni metoda pfimého porovnani podle Bradade. Princip metody spociva
v tom, Ze z databaze o realizovanych resp. inzerovanych prodejich podobnych véci nemovitych je pomoci pfepocitacich indexu
jednotlivych srovndvacich nemovitych véci odvozena obvykla cena pfedmétu ocenéni. Indexy odlidnosti u jednotlivych
srovnavacich nemovitych véci respektuji jejich rozdil oproti pfedmétu ocenéni. Z takto ziskané hodnoty je naslednym
statistickym vyhodnocenim zji§téna hodnota prdmérna, pfipadné i hodnota minimalni a maximalni.

4.2. Analyza dat

Stanoveni porovnavaci hodnoty je mozno provést na z&kladé srovnani s jinymi prakticky stejnymi nemovitymi vécmi a jejich
skute€né realizovanymi cenami, vychazejici z prizkumu katastru nemovitosti - nemovitych véci s cenovymi tdaji.

4.2.1 Vybér metodiky ocenéni

Pfedmétem ocenéni je pozemek, na kterém se nachazi stavba, uréena dle nafizeni Odboru Uzemniho a stavebniho fizeni
MéU Brno-Kralovo Pole k odstranéni.

Pro tento pripad se nabizi volba metodiky ocenéni, ktera zahrnuje:

- Urceni obvyklé ceny pozemku bez stavby, tedy pozemku uréeného k zastavéni dle platného tizemniho plénu
- Stanoveni ceny demolice stavby, ktera se na pozemku nachazi
- Ur€eni trzni hodnoty, jako ceny prazdného pozemku ponizeného o naklady na odstranéni stavby

Ziskany Udaj nelze oznacit jako obvyklou cenu a dle praxe realitniho trhu se pozemky, jeZ obsahuji stavby uréené k demolici,
za takto uréené ¢astky neobchoduiji.

Tato metoda by byla vhodna pro pfipad, kdy by pozemky byly vyznamnéjSiho rozsahu a stavba rozsahu malého.
Ocenovany pripad je vSak pfipadem limitné opacnym, kdy pozemek je malého rozsahu a je téméF v celé plose
zastavén rozsahlou stavbou. Pro tento pfipad uvedenou metodu nelze vyuzit, pfesnéji - jeho vysledek nebude
odpovidat hledané cené.




Z uvedeného dlivodu proved| znalec prizkum realitniho trhu se zaméfenim na prodeje stavebnich pozemk( se stavbami
obdobného charakteru, kdy prizkumem aktivity v Gzemi v €ase Ize prokazat, ze stavby na téchto pozemcich byly odstranény
a pozemky byly nasledné zastavény stavbami novymi.

Porovnani_s prodeji_takovychto pozemkl dle nazoru znalce zcela odpovidad pohledu na uréeni obvyklé ceny
ocenovaného pozemku, s ohledem na nutnost ovérit probéhnuvsi proces demolice a vystavby vSak nuti hledat

realizované prodeje v dobé dfivéjsi, nez je datum ocenéni. Ziskané ceny je pak nutno upravit v ¢ase dle vyvoje cen.

4.2.2 Specifika zatfidéni predmétu ocenéni do segmentu realitniho trhu

Predmétem ocenéni je pozemek, na kterém se nachazi stavba, uréena dle nafizeni Odboru tizemniho a stavebniho
fizeni MéU Brno-Kralovo Pole k odstranéni. Pro stanoveni obvyklé ceny je nutné porovnani s realizovanymi prodeji
obdobnych nemovitych véci — pozemkil, na nichzZ stoji stavba jez musi byt odstranéna /¢asto z divodu stavebné -
technického stavu/, a misto ni bude realizovan jiny zamér. Znalec musi sestavit databazi z pfipadd, kdy byl prodej
realizovan pred odstranénim stavby, avSak s jistotou, Ze stavba byla odstranéna. Ve vétsiné pripadu se jedna c¢asové
ndrocny proces (realizované prodeje z let 2019-2021). Zaroveri bylo provedeno zkoumani fotomap a streetview z let,
kdy byly prodeje realizovany, pro ovéreni skutecnosti existence plvodni stavby, pfed jejim odstranénim.

Tento postup zajisti zohlednéni nakladi na odstranéni stavby v cené pozemku.

Pro urcéeni obvyklé ceny v cenové trovni Q4/2024 byl sledovan trh a byla vypracovana databaze, ktera obsahuje realizované
prodeje pozemk se stavbami, uréenymi k odstranéni.

=  Pozemek je zastavén stavbou, ur€enou k odstranéni.
= Na pozemku je mozno umistit stavby bytového domu.
= Napojeni na inZenyrské sité je mozné v potfebném rozsahu a dostatecné kapacité.

4.2.3 Vysledky analyzy dat

Pro uréeni obvyklé ceny znalec pfistoupil k sestaveni databaze realizovanych prodejd pozemk( v katastralnim tzemi Kralovo
Pole a obdobnych lokalitach. Pro G&ely sestaveni plnohodnotné databéze znalec v tomto pfipadé vyuzil server www.cuzk.cz,
ktery poskytuje Udaje z katastru nemovitosti a umoZriuje nahled na nemovité véci s cenovymi udaji, jejichZ prodej byl realizovan
v letech 2014 — 2024. Znalec sestavil databazi se zaméfenim na realizované prodeje pozemku se stavbami, pficemz k
sestaveni databaze pro porovnani byly prioritni tyto ukazatele:

Na pozemku se nachazi stavba, realizovana v rozporu s vydanym Gzemni rozhodnutim &i stavebnim povolenim

Na pozemku se nachazi stavba, uréené k demolici na z&kladé nafizeni o odstranéni stavby.

Na pozemku se nachazi stavba ve Spatném stavebné-technickém stavu a je uréena k odstranéni.

Na pozemku se nachazi stavba, jejiz vyuZiti neodpovida pozadavkim kupujiciho.

Na pozemku se nach&zi stavba, ktera byla po nabyti prokazatelné odstranéna a po jejim odstranéni je planovéna
nebo jiz zapo&ala realizace nového zaméru.

e  Pozemky, situované dle izemniho planu v ploSe, kterou je mozno zastavét rezidenénimi objekty

Obestavény prostor srovnavacich nemovitosti je s ohledem na omezené informace v kupnich smlouvach vypoéten orientané
Z verejnych mapovych podkladd.




4231 Prodej pozemku s rozestavénou stavbou, uréenou k odstranéni
Prodej pozemku 630 m2
Kupni cena: 11 600 000 K& Datum prodeje: 09. 02. 2021
Jednotkové cena: 18 413 K&/m2 Pocet NP stavby: 2/3
Plocha pozemku: 630 m? Adresa: Lozibky 7, Husovice

Popis: Pozemek parc.¢. 2077/1, o vyméfe 489 m2, zahrada; pozemek
parc. €. 2077/2, o vyméfe 104 m2, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz
soucasti je stavba C.p. 1340, ktera stoji na tomto pozemku; a pozemek
parc. €. 2077/3, o vyméfe 37 m2, zahrada, jehoz soucasti je stavba bez
¢.p./.e, zemédélska stavba, kterd stoji na tomto pozemku; vse v
katastralnim Uzemi Husovice, obec Brno, zapsano v katastru nemovitosti

vedeném Katastralnim afadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni | &

pracovisté Bmo-mésto, na LV €. 436.

Objekt &.pop. 1340 byl po prodeji odstranén. Na jeho misté byl realizovan
novy objekt se tfemi NP, kterému bylo pfidéleno ¢.pop. 1676.

Smluvena kupni cena ¢ini 11 600 000,- K&.

Novy Uzemni plan mésta Brna:

Iy

Vy8kova uroveri zastavby 3-10 m

Rizeni, v rémci kterych byl k nemovitym vécem zapsén cen

Prodej pozemku 415 m?

Kupni cena: 6 200 000 K¢& Datum prodeje: 26. 09. 2023
Jednotkova cena: 14 940 K¢/m? Pocet nadzemnich podlazi: 1/7
Plocha pozemkU: 415 m? Adresa: Francouzska 63

Popis: Pozemek parc.&. 254, jejiz soudasti je stavba &.p. 398 - to vie
zapsano na LV ¢&. 862 vedeném pro katastraini Uzemi Zabrdovice u
Katastralniho Ufadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Brno-
mésto, obec Brno, okres Brno-mésto

Plvodni objekt ¢.pop. 398 (RD s pfistavbami) byl po prodeji odstranén. Na
jeho misté byl realizovan novy objekt se sedmi NP, kterému bylo pfidéleno
¢.pop. 939.

Smluvena kupni cena €ini 6 200 000,- K&.

Novy Uzemni plan mésta Brna:




Obvykld cena pozemku parc.C. 1215, jehoZ soucasti je rozestavena stavba, urcena k odstraneni, k.u. Kralovo Pole

QL RE

ViySkova Uroveri zastavby 6-16 m
Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitym vécem zapsan cenovy (daj: V-1625/2021-702

Prodej bytového domu 1 311 m?

Kupni cena: 38 600 000 K& Datum prodeje: 24. 04. 2019
Jednotkova cena: 14 643 K¢/m? Pocet nadzemnich podlazi: 3/6
Plocha pozemkd: 630 m2 Adresa: Bratislavska 45

Popis: Pozemek zast. pl. p.C. 156 o vyméfe 2565 m2 v k.U. Zabrdovice,
jehoz soucasti je budova €.p. 228 v obci Brno, ¢asti obce Zabrdovice, vse | |
zapséno na listu viastnictvi C. 831 u Katastralniho Gifadu pro Jihomoravsky
kraj, katastralni pracovidté Brno-mésto. K pfedmétu pfevodu existuje
stavebni povoleni Uradu méstské &asti mésta Brna, Brno-stfed, odboru
vystavby a Uzemniho rozvoje, €j. STU/01/9901829/000/002 ze dne
13.7.1999, které nabylo pravni moci dne 6.8.1999, a stavebni povoleni
UFadu méstské asti mésta Brna, Brno-stfed, odboru vystavby a Gizemniho
rozvoje, ¢.j. STU/01/0001343/000/003 ze dne 16.5.2000, které nabylo
pravni moci dne 7.6.2000, kterymi byly povoleny stavebni Upravy
Pfedmétu prevodu, Prodavajici zahdjil stavebni prace a tyto dosud
nedokonil, a sou¢asti Pfedmétu pfevodu tak jsou rovnéz veskera prava z
tohoto rozhodnuti, jakoZ i pradva k projektové dokumentaci, ktera je
soucasti spisové dokumentace stavebniho Gfadu.

3 | PGvodni objekt ¢.pop. 228 (bytovy dim) byl po prodeji odstranén. Na jeho
misté byl realizovan novy objekt se Sesti NP.

Smluvena kupni cena ¢ini 38 600 000,- K&.

Novy Uzemni plan mésta Brna:

ViySkova uroven zastavby 9 — 22 m

Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitym vécem zapsan cenovy Udaj: V-6851/2019-702

Znalecky posudek c. pol. 088340/2024
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Obvykld cena pozemku parc.C. 1215, jehoZ soucasti je rozestavena stavba, urcena k odstraneni, k.u. Kralovo Pole

Prodej pozemku 393 m?

Kupni cena: 6 150 000 K& Datum prodeje: 15. 05. 2020
Jednotkové cena: 15 649 K&/m? Pocet nadzemnich podlazi: 2/2
Plocha pozemku: 393 m2 Adresa: Fugnerova 438

Popis: nemovitych véci, zapsanych u Katastrélniho ufadu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Bmo-mésto, na listu vlastnictvi
&.733, pro k.u. Cerna Pole, obec Bmo, jako: '
a) pozemek p.C. 726/1, zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 177 m2,
jehoz soucasti je stavba: Cerna Pole, &.p. 438, rodinny diim, stavba stoji
na pozemku p.¢. 726/1,

b) pozemek p.€. 726/2, zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 17 m2, jehoz
soucasti je stavba: bez ¢p/Ce, garaz, stavba stoji na pozemku p.¢. 726/2,
c) pozemek p.¢. 727, zahrada, o vyméfe 199 m.

Plvodni objekt ¢.pop. 438 (rodinny diim) byl po prodeji odstranén. Na jeho
misté byl realizovan novy objekt se dvéma NP, prozatim bez ¢.pop.

Smluvena kupni cena €ini 6 150 000,- K&.

Novy Uzemni plan mésta Brna:

ViySkova Uroven zastavby 3— 10 m

Rizeni, v rémci kterych byl k nemovitym vécem zapsén cenovy tdaj: V-6926/2020-702

Prodej pozemkii1 228 m?

Kupni cena: 35 000 000 K¢ Datum prodeje: 04. 06. 2020
Jednotkova cena: 28 502 K&/m2 Pocet nadzemnich podlazi: 1/-
Plocha pozemku: 1 228 m? Adresa: Palackého tfida 96

Popis: Pozemek p. €. 1057 o vymére 148 m2, zastavéna plocha a nadvori,
zpUsob ochrany: ochr. pasmo nem. kult. pam., pam. zény, rezervace, nem.
nar. kult. pam., kdy soucasti pozemku je stavba ¢. p. 369, rodinny ddm,
pozemek p. ¢. 1058 o vymére 1080 m2, zahrada, zplisob ochrany: ochr.
5 pasmo nem. kult. pam., pam. zény, rezervace, nem. nér. kult. pam.,
zemédélsky pldni fond, a to vSe zapsano na LV ¢&. 1839 v katastralnim
uzemi Kralovo pole, obec Brno, zapsano u Katastralniho Gfadu pro
Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Bmo-mésto.

Plvodni objekt €.pop. 369 (rodinny dim) byl po prodeji odstranén. Na jeho
mist& bude realizovan novy z&mér.

Smluvena kupni cena €ini 35 000 000,- K&.

Novy Uzemni plan mésta Brna:

Znalecky posudek c. pol. 088340/2024
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Obvykla cena pozemku parc.c. 1215, jehoZ soucasti je rozestavénda stavba, urcenad k odstranéni, k.u. Kralovo Pole

Vy8kova uroveri zastavby 9 — 22 m

Prodej pozemkui 1 175 m2

Kupni cena: 10 000 000 K¢ Datum prodeje: 12. 08. 2020
Jednotkova cena: 34 043 K¢/m? Pocet nadzemnich podlazi: 2/-
Plocha pozemku: 1 175 m? Adresa: Palackého tfida 94

Popis: Podil idealni jedné ctvrtiny (id. 1/4) nemovitych véci zapsanych na
listu viastnictvi Cislo 936 pro obec Bmo a katastralni Uzemi Kralovo Pole,
a to pozemku p.¢. 1062 - zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je
stavba €.p. 251 - rod. dim (Cast obce Kralovo Pole), postavena na
pozemku p.¢. 251, a pozemku p.¢. 1063 — zahrada.

Plvodni objekt €.pop. 251 (rodinny diim) byl po prodeji odstranén. Na jeho
misté bude realizovan novy zamér.

6 Smluvena kupni cena €ini 10 000 000,- K&.

Novy Uzemni plan mésta Brna:

SUK

ViySkova Uroven zastavby 9 — 22 m

Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitym vécem zapsan cenovy Udaj: V-13432/2020-702

Znalecky posudek c. pol. 088340/2024
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Obvykld cena pozemku parc.C. 1215, jehoZ soucasti je rozestavena stavba, urcena k odstraneni, k.u. Kralovo Pole

Prodej pozemki 459 m?

Kupni cena: 12 000 000 K& Datum prodeje: 09. 09. 2021
Jednotkové cena: 26 144 K&/m? Pocet nadzemnich podlazi: 3/4
Plocha pozemku: 459 m? Adresa: Berkova 1407

Popis: Pozemek p.¢. 2626, 0 vyméfe 248 m2, zastavéna plocha a nadvofi,
jehoZ soucasti je stavba Kralovo Pole ¢ p 1407 rod. diim, postavena na
pozemku p.C. 2626, pozemek p.€. 2627, 0 vyméfe 211 m2, zahrada, to v3e
zapsané na LV ¢. 3662 v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim
Ufadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-Mésto, k.u.
Kralovo Pole.

Plvodni objekt €.pop. 1407 (rodinny dim) byl po prodeji odstranén. Na
jeho misté byl realizovan novy zamér — bytovy dim se &tyfmi NP.

7 | Smluvena kupni cena ¢ini 12 000 000,- KE.

Novy Uzemni plan mésta Brna:

ViySkova Urover zastavby 3— 10 m

Rizeni, v rami kterych byl k nemovitym vécem zapsén cenovy (daj: V-19659/2021-702

Prodej pozemkii 402 m?2

Kupni cena: 5 000 000 K& Datum prodeje: 24. 11. 2020
Jednotkova cena: 12 438 K&/m2 Pocet nadzemnich podlazi: 2/8
Plocha pozemk; 402 m? Adresa: Francouzska 14

Popis: Nemovitosti zapsané na LV €. 13, pro k. (. Zabrdovice, obec Brno,
a to: pozemek p. €. 426 o vyméfe 213 m2 zastavéna plocha a nadvori,
8 | sougasti pozemku je stavba €p. 352, bydleni, stavba stoji na pozemku p.
€. 426 a pozemek p. €. 427 o vyméfe 189 m2 zahrada.

Plvodni objekt ¢.pop. 352 (objekt bydleni) byl po prodeji odstranén. Na
jeho misté je realizovan novy zamér — bytovy diim s osmi NP.

Smluvena kupni cena €ini 5 000 000,- K&.

Novy Uzemni plan mésta Brna:

Znalecky posudek c. pol. 088340/2024
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Obvykla cena pozemku parc.c. 1215, jehoZ soucasti je rozestavénda stavba, urcenad k odstranéni, k.u. Kralovo Pole

Vy8kova uroveri zastavby 9 — 22 m

Rizeni, v rémci kterych byl k nemovitym vécem zapsén cenovy Udaj: V-1551/2022-702

Prodej pozemkui 1 461 m2

Kupni cena: 22 500 000 K& Datum prodeje: 05. 08. 2022
Jednotkova cena: 15 400 K&/m? Pocet nadzemnich podlazi: 5
Plocha pozemkd: 630 m2 Adresa: Hlavni 134

Popis: Pozemek parc.¢. 262, jehoz soucasti je rodinny dim ¢.pop. 12 a
dale pozemek parc.C. 263/1, vCetné soucasti a prisluSenstvi, vie k.u.
Komin, zapséno na LV €. 7203, vedeném Katastralnim Ufadem pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-Mésto, k.u. Komin.

Plvodni objekt &.pop. 352 (objekt bydleni-zemédélska usedlost) byl dle
interni informace znalce nabyt z ddvodu budouci realizace nového
zaméru, ktery bude zahrnovat odstranéni stavajiciho objektu.

Smluvena kupni cena €ini 22 500 000,- K&.

Novy Uzemni plan mésta Brna:

i g ﬁ
: u'1 I ‘
l

ViySkova Urover zastavby 3 - 10 m

Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitym vécem zapsén cenovy tdaj: V-14102/2022-702

Znalecky posudek c. pol. 088340/2024
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Prodej pozemku 483 m?

Kupni cena: 9 000 000 K&
Jednotkové cena: 18 634 K&/m?
Plocha pozemk:; 483 m?

Datum prodeje: 03. 01. 2020
Pocet nadzemnich podlazi: 3/4
Adresa: Stefanikova 60

Popis: Pozemek parc. €. 377, jehoz soucasti je stavba domu €.p. 130, vie
v katastralnim uzemi Ponava, ¢ast obce Ponava, obec Brno, okres Brno
mésto, zapsano na LV ¢&. 385 vedeném pro katastraini Uzemi Ponava, obec
Brno, okres Brno-mésto u Katastrélniho Ufadu pro Jihomoravsky kraj,
katastralni pracovi$té Brno mésto.

Plvodni objekt ¢.pop. 130 byl odstranén a na jeho misté byl postaven
objekt zcela novy.

10
Vydrazeno za cenu 9 000 000,- K&.

Novy Uzemni plan mésta Brna:

VySkova Uroveri zastavby 9 — 22 m

Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitym vécem zapséan cenovy Udaj: V-26008/2019-702

Z uvedeného prlzkumu realizovanych prodeji pozemki se stavbami, uréenymi k odstranéni, je patrné, Ze jednotkové ceny
téchto pozemkl v katastralnim (zemi Kralovo Pole a blizkém okoli centra mésta se pohybovaly mezi lety 2019 - 2021
v rozmezi od 12 500 K&/m2 do 34 000 K&/m2.

4232 Vypoéet porovnavaci hodnoty
Ocenéni porovnanim - ¢ast 1
Objem stavajici VySkova

. , Plocha stavbyk 1 (yzemn plan | _, (roven Datum
C. Lokalita , | demolicimeénég /| =" . | zastavby dle | prodeje

pozemku (m?) vice nez 2000 stavajici / novy nového pozemku

m3 UPmB
Oc_en. Podebradoya | Veleslavinova, 321 vice BO/BU 922 m
objekt Kralovo Pole

(1) (2 (3) 4) (5) (6) (7)
1 Lozibky 7, Husovice 630,00 méné BC/BU 3-10m Q1/2021
2 Francouzska 63, Zabrdovice 415,00 méné SO/SsuU 6-16 m Q1/2021
3 Bratislavslka 45, Zabrdovice 2636,00 vice SV/SuU 9-22m Q2/2019
4 Fugnerova, Cerné pole 393,00 méné BC/BU 3-10m Q2/2020
5 Palackého tfida 96, Kralovo Pole 1228,00 méné SJ/SU 9-22m Q2/2020
6 Palackého tfida 94, Kralovo Pole 1175,00 vice SJ/SU 9-22m Q3/2020
7 Berkova, Kralovo Pole 459,00 méné BC/BU 3-10m Q3/2021
8 Francouzska 14, Zabrdovice 402,00 méné SJ/BU 9-22m Q472020
9 Hlavni 134, Komin 1461,00 vice BO/BU 3-10m Q4/2021
10 Stefanikova 60, Ponava 483,00 vice BO/BU 9-22m Q1/2020




4233 Aplikované koeficienty

U jednotlivych srovnavacich objektli je stanoven index odlisnosti jako soucin koeficientd Upravy K1 az K5.

KOEFICIENT UPRAVY NA VYVOJ CEN NEMOVITYCH VECI

Koeficient upravuje cenovy udaj ziskany z katastru nemovitosti s ohledem na vyvoj cen nemovitych véci v ase (vyuzito se
zohlednénim hodnot, zvefejnénych Hypotecni bankou / CSOB).

K1  KOEFICIENT UPRAVY NA POLOHU NEMOVITYCH VECi

Koeficient zohlediuje umisténi nemovitych véci v obci, a to zejména ve vztahu jejich polohy vzhledem k centru obce. Znalec
hodnoti pfedevsim oblibu, atraktivitu lokality v ramci ¢lenéni mésta, vliv technické a ob&anské vybavenosti oblasti a pracovni
pfilezZitosti. Neméné dllezita je poloha vzhledem k pohybu a koncentraci chodc(; velmi vyhodné jsou zejména kfizovatky MHD,
mista pfestupu lidi cestujicich do zaméstnani ap.

K2  KOEFICIENT UPRAVY NA INTENZITU VYUZITi

Vliv vy$kové regulace neboli vyskové Grovné zastavby, dané novym UPmB. Vyskové hladiny uréuji minimélni a maximaini
regulovanou vy$ku budov. Rozsah vySek v Gzemi Ize stanovit uréenim jedné nebo vice hladin. Maximalni regulovana vyska je
pro jednotlivé hladiny stanovena v celé vymezené ploSe, minimalni regulovana vyska pouze podél stavebni ary orientované
do uliéniho prostranstvi.

K3 KOEFICIENT UPRAVY NA UZEMNi PLAN

Koeficient porovnava rozdilnosti vyuziti pozemka dle jejich umisténi v ramci nového UPmB .

KOEFICIENT UPRAVY NA ROZSAH DEMOLICE

Koeficient porovnava existenci a rozsah stavby hlavni i staveb vedlejSich, které je nutno odstranit pfed realizaci nového
zaméru.

@ KOEFICIENT DLE ODBORNE UVAHY ZNALCE

2vIastni zlepSujici a zhorujici podminky a odborné posouzeni znalce. V tomto pfipadé koeficient zejména zohlediuje
potencidl vyuziti v souvislosti s rozsahem zastavby v rdmci velikosti pozemku.

Ocenéni porovnanim - ¢ast 2

& Cena. ' Jednotk. Kue JC poredna K1 K2 K3 K4 K5 10 JC ocerjovaného
zaplacena cena pramen ceny objektu
K¢ K¢ K¢ K1...K5 Ké&/m2

() ) ©) (10) (1) (12 ) (13) [ (14) | (15) | (16) | (17) (18)

1 11600000 | 18413 | 1,195 22 005 1,00 | 0,80 | 1,00 [ 1,10 | 1,00 | 0,88 25000
2 6 200 000 14940 | 1,195 17 855 0,90 | 090 | 1,10 | 1,10 [ 1,00 | 0,98 18 200
3 | 38600000 | 14643 | 1,297 18 987 0,90 | 1,00 [ 1,10 | 1,00 | 1,10 | 1,09 17 400
4 6150 000 15649 | 1,262 19 743 1,05 | 0,80 | 1,00 [ 1,10 | 1,00 | 0,92 21500
5 ] 35000000 | 28502 |1,262 35 958 1,05 | 1,00 | 1,10 [ 1,10 | 1,20 | 1,52 23700
6 | 10000000 | 34043 |1,240 42 226 1,05 |1 1,00 | 1,10 | 1,00 [ 1,20 | 1,39 30 400
7 | 12000000 | 26144 |1,433 37 454 1,0 | 0,80 | 1,00 | 1,10 | 1,00 | 0,97 38 600
8 5000 000 12438 |1,223 15 206 0,95 | 1,00 | 1,00 | 1,00 [ 1,00 | 0,95 16 000
9 | 22500000 | 15400 | 1,118 17 211 0,90 | 0,80 | 1,00 | 0,95 [ 1,10 | 0,75 22900
10 | 9000 000 18634 | 1,279 23830 1,05 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,05 22 700
Celkem primér Ké/m?2 23600

Porovnanim byla stanovena jednotkova cena pozemku s rozestavénou stavbou, uréenou k odstranéni ve vysi 23 600 K&/m2.
Pfi vyméfe pozemku 321 m2 &ini porovnavaci hodnota celkem 7 575 600,00 K¢.

Porovnavaci hodnota pozemku s rozestav. stavbou, uréenou k odstranéni k datu ocenéni ¢€ini........... 7 575 600,00 K¢




5. ODDUVODNENI

5.1. Interpretace vysledku

Na obvyklou cenu pfedmétnych nemovitosti ma rozhodny vliv:

e Pozemek je situovan na narozi ulic v k.U. Kralovo Pole s kratkou péSi dostupnosti zastdvek MHD a zakladni
ob¢anské vybavenosti.

o Na pozemku stoji rozestavéna stavba bytového domu, podiéhajici nafizeni o odstranéni stavby

e Pozemek je umistén v plose BU, Ize na ném umistit objekty pro bydleni, doplnéné o ob&anské vybaveni

¢ Dle nového tzemniho planu, schvaleného 12/2024, Ize na pozemku umistit stavbu s vySkovou Urovni 9-22 m

V zakoné ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, ve znéni platném k datu ocenéni, je uvedeno, Ze obvykla cena vyjadfuje
hodnotu véci a urCi se porovndnim. Zarover je zde v8ak uvedeno, Ze ,Obvyklou cenou se pro tcely tohoto zakona rozumi
cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni*.

Pfi zohlednéni této Uvodni ¢asti definice obvyklé ceny je divodné predpokladat, ze pfi sjednani OC mezi kupujicim
a prodavajicim dojde k dohodé o vySi kupni ceny v Castce, ktera bude do jisté miry zaokrouhlena.

S ohledem na vySe uvedené zaokrouhlil znalec cenu stanovenou porovnanim v rozsahu, kterou povazuje za odpovidajici pfi
cenovych jednanich mezi obéma stranami.

Po zvazeni vSech klad(i a zapor( ocefiované nemovité véci, vzhledem k cenové hladiné obdobnych pozemki zastavénych
stavbami, uréenymi k odstranéni, poptavce na realitnim trhu k datu ocenéni po tomto segmentu trhu, uril znalec jako
odpovidajici obvyklou cenu ocefiovanych nemovitych véci zaokrouhlené ve vysi 7 600 000,00 K&.

5.2. Kontrola postupu

V ramci tohoto znaleckého posudku znalec vybral zdroje dat, ze kterych data vytvofil a sebral. Tyto data byly zpracovany, byla
provedena jejich analyza a zformulovany vysledky — stanovena porovnavaci hodnota. V nasledné interpretaci vysledkd pfi
zohlednéni vSech souvislosti a zasad znalec uréil obvyklou cenu.

o  Obvykla cena porovnanim: 7600 000,- K¢
e  Plocha ocefiovaného pozemku: 321 m2
e Jednotkova obvykla cena: 23 676,- K¢/m?2

Takto uréena jednotkovéa obvykla cena by se pfi spravnosti jeji vySe méla nachazet v rozpéti cen, ve kterém se na izemi mésta
Brna nabizeji v roce 2024 stavebni pozemky s rezidenénimi stavbami ve Spatném stavebné-technickém stavu, uréené k
odstranéni. A to i pfes rozdilnost zplsobenou skuteCnosti, ze na pfedmétném pozemku stoji stavba nedokoncena /
rozestavéna.

Znalec pro kontrolu proved| prizkum realitniho trhu s inzerovanymi nemovitostmi se zaméfenim na nabidku pozemki se
stavbami, uréenymi k demolici:

Prodej pozemku se stavbou RD

Nabidkova cena: 4 700 000 K¢ Datum aktualizace: 09. 12. 2024
Jednotkova cena: 19 502 K&/m? Stavba na pozemku: RD
Adresa: Podstranska, Slatina Plocha celkem: 241+33 m2

Popis: Jedna se o fadovy rodinny ddm ur€eny k demolici stojici na
3 | pozemku o vymére 113m2. K domu déle nalezi zahrada o vymére 128m2
a dale pozemek vedeny také jako zahrada o vyméfe 33m2. Soucasni
majitelé pfedaji v rdmci kupni ceny jiz zpracovany a odsouhlaseny
demolicni vymér, vyfizené stavebni povoleni, kompletné zpracovany
projekt nového RD a vypracovany energeticky Stitek na budouci stavbu v
energetické tfidé B. Zpracovany projekt poéita s vystavbou 3 podlazniho
domu s dispozici 4kk a celkovou podlahovou plochou 251m2.




1.PP (91,8m2) - garaz, technicka mistnost, wc, zadvéfi, schodisté
2.NP (77,5m2) - chodba, pracovna, obyvaci ast, 2 terasa, wc

3.NP (81,7m2) - schodist&, 3 loznice, Satna, koupelna, WC

Viyhodou jiz zpracovaného projektu je i to, Ze novy majitelé maji moznost
navazat na stavajici spolupraci s architektem a projekt si pfipadné dle svych
potieb a predstav upravit.

Zdroj: https://www.sreality.cz/detail/prodejipozemek/bydleni/brno-slatina-podstranska/3521598796

Prodej pozemku se stavbou obchodu e 8T ¥ A
Nabidkova cena: 15 500 000 K¢ Datum aktualizace: 07. 12. 2024

Jednotkova cena: 24 106 K¢/m? Stavba na pozemku: obchod

Adresa: Minska, Zaboviesky Plocha celkem: 643 m2

Popis: Moznost koupé nemovitosti na adrese Minska 114/72, situované v
atraktivni &asti Brno - Zabovfesky. Tento dim, postaveny na pozemku o
rozloze 643 m2, se pysni velkym potencialem pro rozvoj a transformaci.
Nemovitost ma aktualné zastavénou plochu 210 m2 a obklopuije ji prostorna
4 | zahrada o vymefe 432 m2, ktera nabizi moznost relaxace nebo rozsireni
obytného prostoru. Dim je vyuZivan jako prodejna "$perku" po rekolaudaci
a stavebnich Upravach z roku 1996, avSak jeho budoucnost mize byt
daleko zajimavéjSi. Jednou z nejatraktivnéjSich moznosti, které tento diim
nabizi, je moznost pfestavby na moderni bytovy dim, ktery by mohl
zahrnovat az 5 bytovych jednotek. Tento projekt by mohl obsahovat také
komer¢ni prostory v pfizemi, coz by pfispélo k pestré nabidce sluzeb v této
oblasti. K dispozici by bylo i parkovani a prljezd, coz by zajistilo komfort 11

nejen pro obyvatele, ale i navstévniky. & =Ly

Zdroj: https://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/brno-zabovresky-minska/3664364108

Prodej pozemku se stavbou RD

Nabidkova cena: 7 758 160 K& Datum aktualizace: 16. 11. 2024
Jednotkova cena: 25 271 K&/m? Stavba na pozemku: RD
Adresa: Nalepkova, Jundrov Plocha celkem: 307 m2

Popis: Exkluzivné nabizime prodej rodinného domu 1+1 v zadané lokalité
brnénské méstské Casti Jundrov na ulici Nalepkova.

Zastavéna plocha je 213 m2 a plocha navazujici zahrady 96 m2. Do domu
jsou zavedeny veSkeré IS. Pozemek o vyméfe 213 m2 je veden jako
5 | stavebni a je idealni pro zvétSeni domu, pfipadné stavbu nového
domu. Uliéni Sife pozemku Cini 8,81m.

V okoli veskera obCanska vybavenost: obchody, restaurace, Iékérna, posta
a zastdvka MHD, ale zejména krasnd pfiroda k sportovnimu vyZiti a
relaxaci.

Pozemek nabizi idealni kombinaci klidného bydleni ve slepé ulici v blizkosti
pfirody s vybornou dostupnosti do centra mésta. '

~ 4

Zdroj: https:/lwww.sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/brno-jundrov-nalepkova/4 137329228

Z uvedeného prizkumu realitniho trhu je patrné, Ze jednotkové nabidkové ceny srovnatelnych pozemki v katastralnich
Uzemich, typové odpovidajicich k.0. Kralovo Pole, blizkém okoli a obdobnych atraktivnich lokalitach okrajovych asti mésta
Brna, se k datu ocenéni pohybuji v rozmezi od 19 502 K&/m2 do 25 271 K&/m2.

Kontrolni analyzou bylo zjisténo, Ze urend jednotkova obvykla cena ocefiovaného pozemku ve vysi 23 676, Kéim2, se
nachazi v uvaddéném rozpéti.




6.

6.1.

ZAVER

Znalecky ukol

Ukolem podepsaného znalce je odpovédét na nasledujici otazku:

Jaka je obvykla cena nemovitych véci - pozemku parc.¢. 1215, jehoz soucésti je rozestavéna stavba, véetné

soucasti a pfislusenstvi, zapsano na LV ¢. 10001, katastralni uzemi Kralovo Pole, obec Brno, vedeném u Katastralniho
uradu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto.

6.2.

Odpovéd’ na znalecky ukol

Obvykla cena nemovitych véci - pozemku parc.¢. 1215, jehoz souéasti je rozestavéna stavba, véetné soucasti a
prislusenstvi, zapsano na LV ¢. 10001, katastralni uzemi Kralovo Pole, obec Brno, vedeném u Katastralniho tGfadu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi§té Brno-mésto, za uvedenych podminek, k datu ocenéni ¢ini:

7 600 000,00 K¢ (kone€na cena)

(slovy: sedm miliond Sest set tisic korun ceskych)

6.3.

Podminky spravnosti zavéru

Uvedena obvykla cena je uréena vyhradné za nize uvedenych podminek:

6.4.

Rozestavéna stavba BD na pozemku bude odstranéna na zakladé nafizeni o odstranéni stavby.

Napojeni na inzenyrské sité je uvazovano v bézném rozsahu a pfipojky IS jsou uvazovany jako funkéni

Cenové Udaje ziskané z databaze kupnich smluv z katastru nemovitosti, jsou Udaje, které nebyly sjednény za vlivu
mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérl prodavajiciho a kupujiciho ani viivu zviastni obliby. Znalec tyto Udaje
neni schopen ovéfit a pro ocenéni vychazi z vahy a pfedpokladu, Ze nebyly sjednany s vlivem uvedenych
skute&nosti.

Pfesnost ucené obvyklé ceny je dana v intencich, uvedenych v kapitole 2.4. Skutecnosti majici viiv na pfesnost
zavéru

Ocenéni je provedeno v cenové urovni Q4/2024.

Cena a DPH

Obvykla cena, uvedena v kapitole 6.2. tohoto znaleckého posudku je cenou koneénou. A to bez ohledu na rezim DPH,
uplatiiovany pfi pfevodu nemovitosti.

Pro vylougeni pochybnosti se mé za to, ze v pfipadé sjednani takovéto ceny mezi dvéma platci DPH /s (vahou DPH uplatnit/,
uvedena cena se 0 DPH jiz nezvy3uje.

KONZULTANT A DUVOD JEHO PRIBRANI
Konzultant nebyl pfibran.

ODMENA NEBO NAHRADA NAKLADU ZNALCE
Byla sjednéna smluvni odména.




ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalct vedeném Ministerstvem spravedinosti pro obor
Ekonomika, odvétvi Ceny a odhady, specializaci nemovitosti a obor Stavebnictvi, odvétvi Stavby obytné a Stavby pramyslove.
Znalecky Ukon je zapsan v evidenci posudkl pod pofadovym ¢&islem 088340/2024

V Brné dne 13. 12. 2024

podpis znalce otisk znalecké pedeti
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Obvykla cena pozemku parc.c. 1215, jehoZ soucasti je rozestavénda stavba, urcenad k odstranéni, k.u. Kralovo Pole
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1. Casteény vypis z katastru nemovitosti pro list vlastnictvi &. 10001 ke dni 29. 10. 2024

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.10.2024 07:55:02
Vyhotoveno beziplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Sprava majetku, é.j.: - pro Mésto Brno
Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.ldzemi: 611484 Kralovo Pole List wlastnictvi: 10001
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prévo

Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno- 44992785
mé&sto, 60200 Brno

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zpisob ochrany
1215 321 zastavéna plocha a zbofenisté ochr.pasmo
nadvofi nem.kult.pam. ,pam.zd
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v Casti B v&etné souvisejicich Gdaji - Bez zépisu

D Poznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: 1215

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Darovaci smlouva V12 10452/1999 ze dne 11.8.1999,pravni ué&inky vkladu vznikly dne

16.11.1999.
POLVZ:58/2000 Z-1500058/2000-702
Pro: Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mé&sto, RC/ICO: 44992785
60200 Brno

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni turfad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 29.10.2024 (08:07:37
Cesky ufad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k (&elim uvedenym v § 1 odst. 2 katastradlniho zakona.
Oscbni tdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich 0dajt. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovi3té Brno-mésto, kéd: 702.
strana 1
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2. Vyiez z katastralni mapy
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Obvykld cena pozemku parc.C. 1215, jehoZ soucasti je rozestavena stavba, urcena k odstraneni, k.u. Kralovo Pole

3. Fotodokumentace ze dne 09. 03. 2023 a 04. 12. 2024
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Obvykld cena pozemku parc.C. 1215, jehoZ soucasti je rozestavena stavba, urcena k odstraneni, k.u. Kralovo Pole

4. Mapa oblasti
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5. Vyvoj cen pozemkii

- n E i n 2 il ] E
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Byty Rodinné domy Pozemky
Q1/2020| 33| 1564 2,7| 144,2 29| 1682
Q2/2020| 25| 160,3 1,9] 146,9 29| 1731
Q3/2020| 36| 166,1| 134% | 22/ 150,1|10.4% | 37| 1795| 15.8%
Q4/2020| 29| 1709 2,8| 154,3 3,2| 1852
Q1/2021| 38| 1774 3,2| 159,2 52| 194,8
Byty Rodinné domy Pozemky
Q2/2021|38 |184,1 42 |16539 55 |2055
Q3/2021|5,0 193.3 4,8 173.9 5.1 2159
Qa/2021|50 [203 |#'® a5 1819 [19%% |57 |2280 [B9%
Q1/2022|54 214 47 1904 56 2409
Q2/2022(4,1 |2228 45 |1989 57 |2546
5,7 254,6
4,8 266,8
4,5 2788 15,9%
3,8 289,4
2,0 295,2

Crvrtlenl

Q3/2023

(4/2023

Q1/2024

02/2024

(3/2024

Meziétvrtletni zména (%)

+11

+0,1

+0,7

+0,6

+2,0

Index (Q1 2010=100)

298,5

2988

300,9

302,7

308,8

Mezirogni zména (%)

+35%




6. Usneseni o prodlouzeni terminu k odstranéni stavby

Magistrat mésta Brna B ‘ R | N I o I
Odbor stavebniho fadu

SP. ZN.: OSR/MMB/0780956/2024/Dvo VYRIZUJE:  Ing. llona Dvorakova Brno 1.10.2024
C.J: MMB/0892676/2024 TEL.JE-MAIL: +420 542175325/dvorakova.ilona@brno.cz

Statutarni mésto Brno

Méstska ¢ast Brno-Kralovo Pole
Odbor majetkovy Utadu méstské &asti
Palackého tfida ¢.p. 1365/59,

612 93 Brno 12

USNESENI

Odbor stavebniho fadu Magistratu mésta Brna, jako stavebni urad prislusny podle ust. § 30 odst. 1 pism.
f) zékona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdé&jSich predpisi (dale jen ,novy stavebni
zakon"), ust. § 139 odst. 1 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich pfedpist a €l. 9 odst. 3
pism. a) obecné& zavazné vyhlasky statutarnino mésta Brna ¢. 20/2001, kterou se vydava Statut mésta
Brna /v8e v platném znéni/, mistné pfislusny podle ust. § 11 odst. 1 pism. b) zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,spravni fad“), vede fizeni ve véci zadosti ze dne
26.8.2024 stavebnika, kterym je Statutarni mésto Brno Méstska ¢€ast Brno-Kralovo Pole, Odbor
majetkovy Ufadu méstské ¢asti, Palackého tfida &.p. 1365/59, 612 93 Brno 12, 1¢:44992785

o prodlouzeni terminu K provedeni Gkonu V Fizeni o nafizeni odstranéni stavby s nazvem:
»,BD Veleslavinova 245/1 na pozemku p.¢€. 1215 v k.u. Kralovo Pole,*

podle § 64 odst. 3 zékona €. 500/2004 Sb., spravni fad v platném znéni.

Stavebni urad podle ust. § 39 odst. 2 spravniho fadu stavebnikovi, kterym je

Statutarni mésto Brno Mé&stska &ast Brno-Kralovo Pole, Odbor majetkovy Utadu méstské &asti,
Palackého tfida &.p. 1365/59, 612 93 Brno 12, IC:44992785

prodluzuje termin do 31.08.2025.

Ugastnik Fizeni stanoveny podle ust. § 27 odst. 1 pismene b) spravniho fadu je Statutarni mésto Brno,
Méstska cast Brno-Kralovo Pole, Palackého tfida €.p. 1365/59, Brno-Kralovo Pole, 612 93 Brno 12, IC:
44992785.

Odlvodnéni

Magistrat mésta Brna | Odbor stavebniho fadu
Orli 655/30 | 601 67 Brno | ID datové schranky: a7kbrrn | www.bro.cz
1




Stavebni Gfad pfipisem ze dne 01.03.2023 vyrozumél G¢astniky fizeni o pokracovani fizeni o odstranéni
stavby BD Veleslavinova 245/1, p.€.1215 v k.u. Krélovo Pole.

Dne 15.03.2023 stavebnik pozadal o preru$eni fizeni o odstranéni stavby a to z dlivodu, Ze na jednani 7.
schize Rady méstské &asti Brno-Kralovo Pole (&. usneseni 23R7/1), povéfila RMC vedouci Odboru
majetkové a spravniho pfipravou vypracovani znaleckého posudku za Ucelem pfipadného prodeje DB
Veleslavinova 1. Stavebni ufad Usnesenim ze dne 31.04.2023 prerusil fizeni o nafizeni odstranéni
stavby do 30.09.2023.

Dne 26.09.2023 stavebnik opét pozadal o prodlouzeni terminu k odstranéni stavby a to z duvodu, ze na
jednani 5. zasedani Zastupitelstva méstské casti Brno- Kralovo Pole (€. usneseni 23Z5/03) konaném dne
21.06.2023, schvalilo Zastupitelstvo MC Brno-Kralovo Pole odsvéfeni pozemku p.&. 1215, jehoz soudasti
je stavba ¢&.p. 245 Veleslavinova 1, k.G. Kralovo Pole a doporucilo pozadat kompetentni organy
statutarniho mésta Brna o schvéleni odnéti méstské Casti Brno-Kralovo Pole svéfeného majetku ve
smyslu €l. 75 odst. 6 obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta Brna €. 20/2001, kterou se vydava
Statut mésta Brna, v platném znéni, a to pozemku :

-p.€. 1215, zastavéna plocha a nadvoii o vymére 321 m2 v&etné objektu jehoz soucasti je nedokonéena
a nezkolaudovana stavba &.p. 245, Veleslavinova 1 v k.u. Kralovo Pole.

Stavebni urad prerusil Fizeni o nafizeni odstranéni stavby do 29.02.2024.

Dne 11.02.2024 opét stavebnik pozadal o prodlouzeni terminu k odstranéni stavby a to z divodu stale
probihajiciho procesu odsvéreni predmétného pozemku na BO MMB.
Stavebni urad prerusil Fizeni o nafizeni odstranéni stavby do 31.12.2024.

Dne 1.7.2024 nabyla ucinnosti obecné zavazna vyhlaska statutarniho mésta Brna €. 25/2023, kterou se
méni obecné zavazna vyhlaska statutarniho mésta Brna €. 20/2001, kterou se vydava Statut mésta Brna.
Touto zménou presla veSkera agenda stavebnich Gfadd na Gzemi mésta Brna z uradu méstskych &asti
na Odbor stavebniho fadu Magistratu mésta Brna, ktery nyni vykonava prenesenou plsobnost obecniho
stavebniho ufadu a kontrolu ve vécech stavebniho fadu podle zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebniho
zakona, a to i ve vécech, které byly zahajeny pred ucinnosti tohoto zakona. Z tohoto divodu v tomto
fizeni pokracuje Odbor stavebniho fadu Magistratu mésta Brna.

Dle ust. § 330 odst. 1 nového stavebniho zakona se fizeni a postupy zahajené pfede dnem nabyti
Gcinnosti tohoto zakona dokonéi podle dosavadnich pravnich predpisd. Za den nabyti Gcinnosti
stavebniho zakona se dle § 334a odst. 3 véty druhé stavebniho zakona povazuje 1. ervenec 2024.

Dne 26.08.2024 stavebnik znovu pozadal o prodlouzeni terminu k odstranéni stavby a to z ddvodu , Ze
Zastupitelstvo mésta Brna na Z9/18 zasedani konaném dne 16.06.2024, pod bodem 145, schvalilo
Méstské casti Brno-Kralovo Pole odnéti pozemku p.€. 1215 v k.U. Kralovo Pole vcéetné domu
Veleslavinova 1, jako svéfeného majetku ve smyslu &l. 75, odst. 6 Statutu mésta Brna z kategorie : ¢ast
Il-obytné domy a pozemky, které s nimi tvofi jeden funkéni celek, se souhlasem méstské ¢asti Brno-
Kralovo Pole, ke dni ukonceni procesu prodeje, ktery uskutecni Majetkovy odbor MMB  formou
elektronické aukce.

Stavebni ufad proto rozhodl tak, jak je uvedeno ve vyroku usneseni za pouZiti ustanoveni pravnich
predpist ve vyroku uvedenych.

Pouceni

Magistrat mésta Brna | Odbor stavebniho fadu
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Proti tomuto usneseni se mGzZe Gcastnik Fizeni odvolat ve Ihaté 15 dnt od jeho doruceni ke Krajskému
afadu Jihomoravského kraje, Odbor krajsky stavebni Gfad, Zerotinovo nam. 449/3, 601 82 Brno, a to
podanim uc¢inénym u Odboru stavebniho fadu Magistratu mésta Brna, Orli 655/30, 602 00 Brno. Lhata
pro podani odvolani po¢ind bézet dnem nasledujicim po dni doruceni usneseni, nebo nejpozdéji po
uplynuti desatého dne ode dne, kdy bylo nedorucené a uloZené usneseni pfipraveno k vyzvednuti.
Odvolani musi mit nalezitosti dle ust. § 82 odst. 2 spravniho fadu. Podle ust. § 76 odst. 5 spravniho fadu
nema podané odvolani proti tomuto usneseni odkladny ucinek.

Ing. llona Dvorakova
stavebni technik obvodu Il stavebniho Gfadu
Odbor stavebniho fadu

DORUCI SE
Statutarni mésto Brno, Méstska ¢ast Brno-Kralovo Pole, Odbor majetkovy Uradu méstské casti,
Palackého tfida ¢.p. 1365/59, 612 93 Brno 12

Brnénské komunikace a.s., Renneska tfida &.p. 787/1a, Styfice, 639 00 Brno 39

MMB, Odbor majetkovy, Malinovského nameésti €.p. 624/3, 601 67 Brno

Icon development s.r.o., Jizni namésti &.p. 7/7, Dolni Her$pice, 619 00 Brno

Reditelstvi silnic a dalnic s. p., Na Pankraci &.p. 546/56, 140 00 Praha 4-Nusle

SMB, M& Brno-Kralovo Pole, starostka, Palackého tida ¢.p. 1365/59, Brno-Kralovo Pole, 612 93 Brno
12

DALE OBDRZI
opravnéna Ufedni osoba
spis
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Obvykld cena pozemku parc.c. 1215, jehoZ soucdsti je rozestavena stavba, urcena k odstranéni, k.u. Krélovo Pole
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